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Zastupitelstvo obce VySehorovice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizem-
nim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,,stavebni
zakon“), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni Fad®), § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu eviden-
ce izemng planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*), ve spojeni s § 188 odst. 3 a 4 sta-
vebniho zédkona, svym usnesenim ¢. 15 ze dne 28. ¢ervna 2012

vydava
zménu ¢. 2 tzemniho plianu obce VySehorFovice

ve formé opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 2%), jejiz tzemné planovaci dokumentaci zho-
tovila spole¢nost PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem,
autorizovanym architektem CKA 002667, kterou se méni zavazna ¢ast izemniho planu obce Vy3e-
hotovice, schvaleného dne 27. prosince 2006, jehoz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné zavaznou
vyhlaskou obce Vysehotovice ¢. 1/2006 (dale jen ,,OZV ¢&. 1/2006°), ve znéni zmény ¢. 1, ktera byla
vydana Zastupitelstvem obce Vysehotovice dne 17. ¢ervna 2009 a nabyla ucinnosti dne 3. Cervence
2009 (dale jen ,,UPO Vysehoiovice®), takto

1. Zménou €. 2 se méni UPO Vysehotovice v lokalité¢ Z2-1 v rozsahu textové a grafické ¢asti zmény
¢. 2 v katastralnim uzemi VySehotovice.

2. V lokalité Z2-1 se méni funkéni vyuziti izemi vymezené takto v UPO Vysehotovice.
3. Zménova lokalita Z2-1 se zafazuje do zastavitelnych ploch.

4. Pro lokalitu Z2-1 zmény €. 2 se stanovuji podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vy-
uziti (dale jen ,,regulativy®) jako plochy ,,.BC — €isté bydleni®.

5. Regulativy funkéni plochy, uvedené v odstavei 4 a vymezené zménou €. 2 v lokalité Z2-1, jsou
stanoveny platnym UPO Vysehotovice a v kapitole 3 piilohy ,,Zdvazna ¢ast izemniho planu obce
VysSehotovice ve formé regulativi® obecné zdvazné vyhlasky obce Vysehotovice €. 1/2006, kterou
se vyhlaSuje zavazna ¢ast uzemniho planu obce Vysehotovice.
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6. Zména ¢. 2 neméni urbanistickou koncepci, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury;
nevymezuje zastavéné uzemi a plochy prestavby.

7. Zména ¢. 2 nevymezuje veiejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatieni, stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy asanace, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit nebo uplatnit ptedkupni pravo.

8. Zména C. 2 nestanovuje pofadi zmén v uzemi (etapizaci) a nevymezuje architektonicky nebo
urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt a stavby nezptsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle
§ 117 odst. 1 stavebniho zakona.

9. Nedilnou soucasti opatieni obecné povahy ¢. 1/2012/O0P je textova ?ést zmény €. 2 a tyto vykresy
grafické ¢asti zmény €. 2, kterymi se méni a doplnuje graficka cast UPO VySehotovice vymezena
v OZV ¢. 1/2006,
a) ¢. 1 Zakladni ¢lenéni izemi, 1 : 5000,
b) ¢. 2 Hlavni vykres, 1 : 5000.

10. Ode dne ucinnosti zmény ¢&. 2 (§ 173 odst. 1 spravniho fadu) plati nadéle zavazna &ast UPO
Vysehotovice a OZV €. 1/2006, pokud toto opatieni obecné povahy nestanovi jinak.

Odivodnéni
Odtvodnéni opatieni obecné povahy €. 1/20102/OO0P obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
1. Textova ¢ast odilivodnéni izemné planovaci dokumentace zmény ¢. 2 zpracovana projektan-
tem v rozsahu c¢asti II odst. 1 pism. a) aZ e) prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., je nedilnou
soucasti tohoto odiivodnéni.

2. Postup pri porizeni zmény ¢. 2

Pofizeni zmény €. 2 schvalilo Zastupitelstvo obce VysSehotovice usnesenim €. 11 ze dne 8. pro-
since 2011 podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) stavebniho zdkona na navrh vlastnika
pozemku parc. €. 37/1, Vaclava Fridricha, a vlastnika pozemku parc. ¢. 37/7, Daniela Macka (dale
jen ,navrhovatelé), v katastralnim uzemi VySehofovice, a soucasné¢ poveétilo starostu obce
Karla Stehlika, aby spolupracoval s pofizovatelem zmény €. 2 jako ,,urfeny zastupitel“ ve smy-
slu stavebniho zakona.

Pofizovatelem zmény €. 2 byl Obecni uFad VySehorovice, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2
stavebniho zédkona splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvéd&eni o zvlastni odborné zptisobilosti
v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni
smlouvy s PRISVICH, s.r.o., na zhotoveni a pofizeni zmény ¢. 2 schvdlilo Zastupitelstvo obce
Vysehotovice usnesenim €. 11 ze dne 8. prosince 2011 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zékona.
Pfi pofizovéni a vyddvani zmény €. 2 se postupovalo podle § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebniho
zékona v etapéch ,,zadani* a ,,navrh*. Zpracovani konceptu zmény €. 2 nebylo pozadovano.

Navrh zadani zmény €. 2 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnti, a to od 17. pro-
since 2011 do 15. ledna 2012, a soucasné jej potizovatel zaslal subjektim uvedenym v § 47 odst. 2
stavebniho zdkona. Na zéklad¢ vyhodnoceni uplatnénych pozadavk, stanovisek, podnétii a piipo-
minek provedeného pofizovatelem ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, starostou obce Karlem
Stehlikem, nebylo tfeba ndvrh zaddni zmény €. 2 upravovat a byl pfedlozen ptimo ke schvéleni
Zastupitelstvu obce VySehotovice.
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Zadani zmény ¢. 2 schvililo Zastupitelstvo obce VySehoi‘ovice usnesenim ¢. 13 ze dne 1. bfezna
2012 podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Navrh zmény ¢&. 2 zpracovala v bieznu 2012 spole¢nost PRISVICH, s.r.0., IC 27101053, projektan-
tem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym architektem CKA 002667, na zakladé
schvalen¢ho zadani a pfiméfené podle stavebniho zakona a provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Spolecné jednani o ndvrhu zmény €. 2 se podle § 50 odst. 2 stavebniho zédkona se podle ozndmeni
potizovatele uskutecnilo dne 22. bfezna 2012 od 15 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu
Vysehotovice, Vysehotovice 23.

Vyhodnoceni spolec¢ného jednéni provedl potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, sta-
rostou obce Karlem Stehlikem, a na zéklad¢ zaveri uvedenych ve ,,Vyhodnoceni spolecného jed-
nani o navrhu zmeny ¢. 2 uzemniho planu obce VysSehorovice* nebylo tifeba upravovat navrh
zmény €. 2 a ten byl spolu se zpravou o jeho projednani pfedloZen potfizovatelem podle § 51 odst. 1
stavebniho zédkona dne 23. dubna 2012 k posouzeni Krajskému ufadu Stredoceského kraje, odbo-
ru regionalniho rozvoje, oddéleni izemniho fizeni, ktery vydal stanovisko ¢j. 071983/2012/KUSK
ze dne 30. dubna 2012 se zavérem, Ze ,, neshledal Zadné rozpory, a proto je mozné jej ndasledné
projednat ve smyslu ustanoveni § 52 aZ 54 stavebniho zdkona “.

Verejné projednani posouzeného navrhu zmény €. 2 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona s vy-
kladem projektanta, Ing. arch. Akad. arch. Petra Foglara, nafidil pofizovatel na den 18. ¢ervna
2012 od 15.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho tfadu VySehotovice, VysSehotovice 23. Vetej-
ného projednani se zucastnili pouze zastupci potizovatele a zhotovitele, bylo proto po 15 minu-
tach pro neucast ukonceno.

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, starostou obce Karlem Stehlikem, vyhodnotil vy-
sledky vetejného projednani a konstatoval, Ze do jeho skonceni nebyly uplatnény Zadné namitky
ani pripominky. Stanoviska, které uplatnily dotcené organy nebyly vyhodnoceny jako stanoviska
k ptfipominkdm a namitkdm ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, vetejného projednani se
zadny z ptizvanych dotenych orgéni nezlcastnil. Na zdkladé vyhodnoceni vysledkl vetejné¢ho
projednani nebyly provedeny zadné upravy navrhu zmény €. 2 a potizovatel podal dne 25. ¢ervna
2012 navrh na vydani zmény ¢. 2 Zastupitelstvu obce Vysehotovice podle § 54 odst. 1 staveb-
niho zakona.

. Vysledek prezkouméani souladu navrhu zmény ¢. 2 s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zédkona]

Resené zemi je dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,,PI’JR CR 2008),
schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. Gervence 2009, soudasti rozvojové
oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“ vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plisob-
nosti, mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Pro fedeni zmény ¢&. 2 nevyplyvaji z PUR CR
2008 z4dné pozadavky.

Zasady tizemniho rozvoje Sttedodeského kraje (dale je ,,ZUR Stfedo¢eského kraje), jejichZ vy-
dani schvélilo Zastupitelstvo Sttedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince
2011, byly vydany dne 7. Ginora 2012 a ¢innosti nabyly dne 22. inora 2012. Re$ené uzemi zmény
¢. 2, tj. uzemi lokality Z2-1, neni dotéeno Zadnou plochou ¢i koridorem nadmistniho vyznamu
ani koridorem zadné vef'ejné prospéiné stavby ani vefejné prospésného opatieni, vymezenou ZUR
StredocCeského kraje.

Navrh zmény & 2 je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a v souladu
se ZUR Stitedoceského kraje.
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4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 2 s cili a tikoly izemniho plinovani, zejména
s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného tuzemi [§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Zmeéna €. 2 usiluje v feSené lokalité¢ Z2-1 o zajiSténi trvale udrzitelného rozvoje vSech slozek
uzemi a osidleni pfi zachovani a ochrané ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,
zejména pak architektonickych a urbanistickych hodnot, pti zajisténi podminek rozvoje obce a ko-
ordinaci vetejnych 1 soukromych zdmért zmén v izemi.

Zména €. 2 napliluje priority uzemniho planovani, kdy zejména vychéazi z charakteru feSeného
uzemi a jeho kontextu, respektuje jedinecnou polohu obce a chrani a rozviji hodnoty zastavby
a ptirodniho prostiedi obce.

Zménou &. 2 se reaguje na pozadavky vlastnikii pozemkii v lokalité Z2-1 na zménu UPO Vyseho-
fovice, vymezenim nové zastavitelné plochy s indexem BC 14 v nezastavéném Uzemi v navaz-
nosti na zastavéné uzemi s funk¢nim vyuzitim BC — Cisté bydleni.

Zastavéné tzemi je dopliiovano jedinou lokalitou zastavitelné plochy o celkové vyméie 0,30 ha,
a to Z2-1, kterd vychazi z navrhii vlastnikli pozemkil. Zménou €. 2 se neméni celkova urbanisticka
koncepce tzemniho planu. Cilem zpracované zmény €. 2 je realizace usneseni Zastupitelstva obce
VysSehotovice ze dne 8. prosince 2011, kterym bylo vyhovéno navrhovatelim Vaclava Fridricha
a Daniela Macka podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona, na zafazeni pozemkil v jejich vlastnictvi
do UPO Vysehotovice k zastavbé rodinnymi domy.

Ochrana nezastavéného Gzemi, tj. pozemkii nezahrnutych do zastavéného tzemi nebo do zastavi-
telné plochy, byla feSena jiZ pii rozhodovani Zastupitelstva obce VySehofovice o pofizeni zmény
¢. 2 v lokalité Z2-1, ktera se stala soucasti navrhu zadédni zmény ¢. 2 a podrobné pak byla feSena
pfi zpracovani ndvrhu zmény ¢. 2 a nasledném spole¢ném jednani, kdy Krajsky ufad Stiedoce-
ského kraje, jako ptisluSny dotéeny orgén ochrany zemédélského pidniho fondu. udélil souhlas
k nezemédélskému vyuziti zemédélského piidniho fondu o vymeéte 0.30 ha ve svém stanovisku
¢j. 037000/2012/KUSK ze dne 17. dubna 2012.

Koncepce zachovani nezastavéného Gzemi spociva v zachovani soucasnych produkénich funkei
(ptfedevsim zemédélstvi) za soucasného posileni funkci ekologickych a krajinotvornych.

Navrh zmény . 2 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovdni.

5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 2 s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist [§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zédkona]

Po schvaleni zadani zmény €. 2 dne 1. bfezna 2012 zajistil potfizovatel zpracovani navrhu zmény
¢. 2 v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu dle § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pfi potfizovani
a vydani navrhu zmény €. 2 bylo postupovéno podle § 55 odst. 2 stavebniho zékona.

Grafickd ¢ast ndvrhu zmény €. 2 a jeho odiivodnéni byla skladbou vykrest pfizplisobena platnému
UPO Vysehotovice tak, aby byla zachovana navaznost grafické ¢asti i po zméné ¢&. 2. Podle odst. 3
casti I a odst. 2 ¢asti Il pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. byl do grafické ¢asti zafazen pouze
vykres ,,Zakladni ¢lenéni izemi, 1 : 5000%.

Pti ¢lenéni feSeného uzemi zmény €. 2 na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisi, byly
zachovény funkéni plochy a jejich regulativy vymezené a stanovené v UPO Vysehotovice.

Navrh zmény C. 2 je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provdadécich predpisii.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 2 s poZadavky zvlaStnich pravnich pred-
pist a se stanovisky dotéenych organii podle zvlaStnich pravnich predpistu, popripadé s vy-
sledkem FeSeni rozporu [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]

Pfi pofizovani ndvrhu zmény €. 2 neuplatnily dotéené organy, krajsky ufad ani sousedni obce ve
svych stanoviscich zaddné pozadavky. Pofizovatel spolu s urCenym zastupitelem, starostou obce
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10.

Karlem Stehlikem, vyhodnotil stanoviska uplatnéna pii spole¢ném jednani i vefejném projednédni
navrhu zmény ¢. 2 a u€inil zavéry, které nevyvolaly zadnou tGpravu navrhu zmény €. 2, a tak byl
navrh zmény €. 2 predlozen Zastupitelstvu obce Stasov k vydani. Podrobnosti jsou uvedeny v do-
kumentech oznagenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jedndni o navrhu zmény ¢. 2 UPO Vyseho-
Fovice™ a ,,Vyhodnoceni verejného projedndni navrhu zmény ¢ 2 UPO Vysehorovice®, které jsou
soucasti dokladl o pofizovani ndvrhu zmény €. 2.

V pribéhu pofizovani navrhu zmény €. 2 nebyly feSeny zadné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 spravniho fadu.

Navrh zmény & 2 je v souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpisii a se stanovisky dotée-
nych orgdnu podle zvlaStnich pravnich piedpisii.

Vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zédkona]

rorw

Pfi projednavani ndvrhu zadani zmény €. 2 StifedoCesky kraj, krajsky ufad, odbor Zivotniho pro-
sttedi a zemédé€lstvi v koordinovaném stanovisku ¢j. 223445/2011/KUSK ze dne 2. ledna 2012
jako pfisluSny dotCeny organ na useku ochrany ptirody a posuzovani vlivii na zivotni prosttedi,
uvedl, ze ,,...v souladu s § 45i zakona lze vyloucit vyznamny vliv predlozeného projektu samo-
statné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zamery na priznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, stanovené prislusnymi viadnimi narize-
nimi. S ohledem na charakter a lokalizaci zaméru se nepredpoklada moznost vyznamného ovliv-
neni evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.” a dale, ze ,,...nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vilivit navrhu zadani zmény ¢. 2 z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, nebot predmét-
nou zmeénou nejsou navrhovany lokality pro umisteni zameérii uvedenych v priloze ¢. 1 zakona.*.
Na zdkladé vySe uvedeného nebylo ,,vvhodnoceni viivii zmény ¢. 2 na udrfitelny rozvoj uzemi“
soucdsti navrhu zmény ¢ 2 v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zdkona, nebot’ zaddni zmény ¢. 2
nepoZadovalo podle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona jeho zpracovdni.

Stanovisko krajského tradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno [§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni vlivli zmény €. 2 na Zivotni prostiedi, které je soucasti vyhodnoceni vlivli na udrzi-
telny rozvoje Uzemi, nebylo podle pfilohy ke stavebnimu zakonu zpracovano.

Vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj uizemi nebylo soucdsti navrhu zmény ¢. 2, zaddni neob-
sahovalo poZadavek na jeho zpracovdni.

. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-

telnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]

Zastavéné uzemi vymezené v UPO Vysehorfovice nebylo zménou &. 2 aktualizovano a zachycuje
stav v roce 2006, kdy byl izemni plan schvalen.

Obec Vysehotovice ma platny uzemni plan obce schvaleny dne 27. prosince 2006. Dle schvéaleného
zadani bylo pfedmétem zmény €. 2 vymezeni nové zastavitelné plochy lokality Z2-1 v tésné na-
vaznosti na zastavéné Uzemi obce VySehotovice ve vlastnictvi navrhovateli zmény €. 2, kterd ma
slouzit k realizaci zdméru vystavby rodinnych domt.

Jednd se o specifické tizemi, které bylo dfive zatizeno t€zbou cenomanského piskovce, oznacené
jako ,,Fridrichiiv lom*, ale toto vyuziti jiz pominulo a navrhovatelé jej pozaduji vyuZiti pro obyt-
nou zastavbu k vystavbé rodinnych domt, a protoze lokalita Z2-1 o vyméte 0,3 ha mé pfimou na-
vaznost na zastavéné uzemi a stavajici vetejnou infrastrukturu byl zdmér akceptovan jako mozny.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Potizovatel vefejné€ projednal upraveny a posouzeny navrh zmény €. 2 dle § 52 odst. 1 stavebniho
zékona a do skonceni vetejného projednani dne 18. ¢ervna 2012 v 15.18 hodin, tj. ve lhité dle § 52
odst. 3 stavebniho zédkona, neobdrzel Zadné namitky dotcenych osob uvedenych v § 52 odst. 2 sta-
vebniho zdkona.
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11. Vyhodnoceni pripominek
Potizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh zmény €. 2 podle § 52 odst. 1 staveb-
niho zdkona a do skonceni vefejném projednéni dne 18. ¢ervna 2012 v 15.18 hodin, tj. v souladu
s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, neobdrzel Zadné pfipominky osob, jejichZ prava, povinnosti
nebo zajmy by mohly byt ndvrhem zmény €. 2 ptimo dotéeny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu.

B. GRAFICKA CAST ODUVODNEN]
Grafickou ¢ast odlivodnéni tvoii vykresy
a) ¢. 1— Sirsi vztahy, bez méfitka,
b) ¢. 2 — Zabory ZPF, 1 : 5000,
které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény ¢. 2.

Pouceni:

Proti opatfeni obecné povahy €. 1/2012/O0P, tj. proti zméné €. 2 izemniho planu obce VySehotovice,
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

* * *

Karel Stehlik v. r.

starosta obce

Zuzana Stecherova v. r.
mistostarostka obce
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