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Opatreni obecné povahy ¢. 1/2009
o

ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU OBCE
VYSEHOROVICE
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Zastupitelstvo obce VySehorovice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/
/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist, za
pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zadkona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlaSky
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evi-
dence izemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zdkona
¢. 413/2005 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zékona,

vydava
svym usnesenim ¢. 22 ze dne 17. ¢ervna 2009

zménu ¢. 1 tzemniho planu obce VySehorfovice

(dale také jen ,,zména &. 1) zhotovenou spoleénosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, projektantem
Ing. arch. akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym architektem CKA 002667, kterou se méni za-
vazna ¢ast uzemniho planu obce VySehotovice, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce VySehoio-
vice €. 4 dne 27. prosince 2006, jehoZz zavazna Cast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaSkou obce
Vysehotovice ¢. 1/2006, takto:

1. Vymezuje se nova funk¢ni plocha ,,VZ — vefejna zelen* v lokalitach Z1-1a a Z1-1b, oznacenych
v grafické ¢asti zmeény €. 1.

2. Vymezuji se zmény funkéniho vyuziti ploch v rozsahu dle grafické ¢asti zmény €. 1 takto
a) lokalita Z1-2a jako ,,LO — louky a extenzivni a nizka zelen* a ,,OP — orné ptda®,
b) lokalita Z1-2b jako ,,TV — technické vybaveni a ,,roz§ifeni G€elové komunikace®.

3. Funk¢ni plocha vymezena zménou €. 1 v lokalité Z1-2b se zatfazuje do zastavitelnych ploch.

4. Lokality Z1-1a, Z1-1b a Z1-2a vymezené zménou €. 1 se zafazuji do nezastavéného tzemi.

5. Pro novou funk¢ni plochu ,,VZ — vefejna zelen® vymezenou zménou €. 1 v lokalitaich Z1-1a
a Z1-1b jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (dale jen ,,re-
gulativy*) v kapitole 1.6 ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch® textové ¢asti zmény €. 1, pro

tuto plochu neplati regulativy uvedené¢ v piiloze ,,Zavazna cast uzemniho planu obce VySehoto-
vice ve forme regulativii obecné zavazné vyhlasky obce Vysehotovice €. 1/2006.
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6. Regulativy funk¢nich ploch uvedenych v odstavci 2 a vymezenych zménou €. 1 v lokalitdch Z1-2a
a Z1-2b jsou stanoveny v kapitole 3 ptilohy ,,Zavazna ¢ast izemniho planu obce VySehotovice ve
formé regulativii obecné zavazné vyhlasky obce VySehotovice ¢. 1/2006, kterou se vyhlasuje za-
vazna ¢ast izemniho planu obce VySehotovice.

7. Vymezuji se nové vetejné prospésné stavby, oznacené ve vykresu €. 3 zmény €. 1, a to
a) bl — Upravy a rozsifeni stavajici i¢elové komunikace (pfijezdova komunikace k COV Vyseho-

fovice),
b) ¢l — plocha pro COV Vysehotovice — piemisténi plochy,
¢) d1 — kanalizaéni fady k COV Vysehofovice — piemisténi,
d) d7 — odpadni fad od COV Vysehotovice do potoka Vymola.

8. Novée se vymezuji vefejné prospesna opatfeni, oznacena ve vykresu €. 3 zmeény €. 1, a to
a) gl — vefejnd zelen v lokalité Z1-1a,

b) g2 — vetejna zelen v lokalité Z1-1b.

8. Nedilnou soucasti zmény €. 1 je textova Cast a tyto vykresy grafické ¢asti
a) ¢. 1 — Zakladni Clenéni uzemi, 1 : 5000,

b) ¢. 2 — Hlavni vykres, 1 : 5000,
c) ¢. 3 — Vertejné prospésné stavby, 1 : 5000.
9. Ode dne tc¢innosti zmény €. 1 (§ 173 odst. 1 spravniho fadu) plati nadale obecné zavazna vyhlaska

obce Vysehotovice €. 1/2006, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast uzemniho planu obce VySehotovi-
ce, pokud toto opatieni obecné povahy nestanovi jinak.

Odivodnéni

Odtvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu obce VySehotovice (déle jen ,,zména €. 1) obsahuje textovou
a grafickou cast.

A. TEXTOVA CAST

1. Textova ¢ast oduvodnéni zmény ¢. 1, zpracovana projektantem v rozsahu c¢asti II odst. 1
pism. a) az e) prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jako samostatna ¢ast dokumentace zmény
¢. 1, je nedilnou soucasti tohoto odiivodnéni.

2. Postup pFi pofizeni zmény ¢. 1
Pofizeni zmény €. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce VySehofovice usnesenim €. 14 ze dne 23. dubna
2008 podle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*) a soucasné poveéfilo starostu obce
Karla Stehlika, aby spolupracoval s pofizovatelem zmény €. 1 jako ,,urceny zastupitel” ve smyslu
stavebniho zakona.
Pofizovatelem zmény €. 1 byl Obecni Gfad VySehotovice, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 sta-
vebniho zakona splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvéd&eni zvlastni odborné zpuisobilosti
v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni
smlouvy s PRISVICH, s.r.0., na zhotoveni a pofizeni zmény €. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce Vy-
Sehofovice usnesenim €. 14 ze dne 23. dubna 2008 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.
Pfi pofizovani a vyddvani zmény €. 1 se postupovalo podle § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 stavebniho
zékona v etapach ,,zadani* a ,,ndvrh. Zpracovani konceptu zmény €. 1 nebylo pozadovano.
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Navrh zaddni zmény €. 1 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dntl, a to od 5. Cervna
2008 do 4. cervence 2008, a soucasn¢ jej potizovatel zaslal subjektim uvedenym v § 47 odst. 2
stavebniho zakona.

Na zéklad¢ vyhodnoceni uplatnénych pozadavki, stanovisek, podnéti a pfipominek pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou obce Karlem Stehlikem, upravil ndvrh zadani
zmeény €. 1 a pfedlozil jej ke schvaleni Zastupitelstvu obce VySehotovice.

Zadani zmény &. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce VySehotfovice usnesenim €. 17 ze dne 9. fijna
2008 podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Névrh zmény &. 1 zpracovala v listopadu 2008 spole¢nost PRISVICH, s.r.0., IC 27101053, projek-
tantem Ing. arch. akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym architektem CKA 002667, na za-
kladé schvaleného zadani a pifiméfené podle stavebniho zédkona a provadéci vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné€ planovaci ¢innosti.

Spolecné jednani o navrhu zmény €. 1 se podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona uskutecnilo dne
6. ledna 2009 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu VySehotovice. Na zaklad¢ vyhodnoceni vy-
sledkl spole¢ného jednani nebylo nutné navrh zmény €. 1 projektantem upravovat a byl spolu se
zpravou o jeho projednéani pfedloZen pofizovatelem podle § 51 odst. 1 stavebniho zédkona dne
18. tinora 2009 k posouzeni Krajskému ufadu Sttedoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje,
ktery vydal dne 12. bfezna 2009 souhlasné stanovisko ¢j. 041074/2009/KUSK.

Vetejné projednani posouzeného navrhu zmény €. 1 podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona s vykla-
dem projektanta, Ing. arch. akad. arch. Petra Foglara, nafidil pofizovatel na 11. kvétna 2009
od 17.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu VySehotfovice. Vefejného projednani se
zucastnili pouze zastupci pofizovatele a projektanta.

Poftizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem, starostou obce Karlem Stehlikem, vyhodnotil
vysledky vefejného projednani a konstatoval, Ze do jeho skonceni nebyly uplatnény zadné namitky
a pfipominky. Stanoviska, které uplatnily dotéené orgény nebyly vyhodnoceny jako stanoviska
k pfipominkdm a ndmitkam ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona. Na zdklad€ vyhodnoceni
vysledkil vefejného projednani nebyly provedeny zadné upravy nédvrhu zmény €. 1 a potfizovatel
podal dne 8. ¢ervna 2009 navrh na jeho vydéani Zastupitelstvu obce VySehotovice podle § 54
odst. 1 stavebniho zdkona.

. Vysledek prezkouméani souladu navrhu zmény €. 1 s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zékona]

Uzemi obce Vysehofovice je sou¢asti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojové oblast Praha® vymezené
spravnim obvodem obce s rozSifenou ptlisobnosti, mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav, dle
Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) schvalené usnesenim vlady Ceské republiky
&. 561 ze dne 17. kvétna 2006. Pro feSeni zmény &. 1 nevyplyvaji z PUR CR Z4dné pozadavky.

Uzemné plénovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, nebyla
dosud podle § 41 stavebniho zédkona vydana, soulad s touto dokumentaci proto nelze posoudit.

Uzemi obce Vysehotovice lezi v uzemi feSeném tizemnim planem velkého uzemniho celku (UP
VUC) Prazského regionu, schvalenym dne 18. prosince 2006 usnesenim &. 55-15/2006/ZK Zastu-
pitelstva Stfedoceského kraje (zpracovatel AURS, spol. s r.o., Ing. arch. M. Kérner, CSc., a kol.),
ktery nesleduje v feSeném uzemi Zadny rozvojovy zamér. Pro feSené Gzemi zmény €. 1 nevyply-
vaji zadné konkrétni pozadavky z téch &asti UP VUC Prazského regionu, které nepozbyly plat-
nosti dle § 187 odst. 7 stavebniho zakona a jsou zavazné pro pofizovani Gzemnich plant podle
§ 189 odst. 2 stavebniho zakona.

Névrh zmény &. 1 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky a v souladu s UP
VUC Prazského regionu.
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4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s cili a ukoly uzemniho plinovani,
zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a po-
Zadavky na ochranu nezastavéného tizemi [§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zékona]

Zménou &. 1 se reaguje na pozadavky, vyplyvajici ze zmény umisténi COV Vysehotovice do nové
polohy umoznujici jeji realizaci a dale na zvySeni ochrany ptirodni pamatky ,,U Skal“. Zména €. 1
se nezabyva rozvojem Uizemi obce ve smyslu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zménou €. 1 se neméni celkova urbanistickd koncepce izemniho planu. Cilem zpracované zmény
¢. 1 bylo zavedeni nezastavitelnych ploch vetejné zelené v lokalitach Z1-1a a Z1-1b k ochrané pii-
rodni pamatky ,,U Skal* a zména umisténi plochy COV Vysehotovice z lokality Z1-2a do lokality
Z1-2b. Zménou tizemniho planu se neméni zékladni idaje o stavu obyvatel, socialni a ekonomické
strukture.

Pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi stanovilo zadani a podrobné byly feSeny pii spolec-
ném jednani o navrhu zmény €. 1.

Névrh zmény €. 1 je v souladu s cili a tikoly izemniho pldnovani.

5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi [§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona]

Po schvéleni zadani zmény €. 1 dne 9. fijna 2008 zajistil potizovatel zpracovani navrhu zmény
¢. 1 v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Pfi projednéni
a vydani navrhu zmény €. 1 bylo postupovéno podle § 188 odst. 3 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast ndvrhu zmény €. 1 a jeho odiivodnéni byla skladbou vykrest pfizpisobena platnému
UPO Vysehotovice tak, aby byla zachovana navaznost grafické &asti i ve zméné ¢&. 1. Podle odst. 3
casti I a odst. 2 ¢asti II ptilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. byly do grafické ¢asti zatazeny vy-
kresy ,,Zékladni clenéni tizemi, 1 : 5000* a ,,Koordinaéni vykres, 1 : 5000°.

Pti ¢lenéni feSeného uzemi zmény €. 1 na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, byly zachovany funkéni plochy vy-
mezené v UPO Vysehotovice. Pro funkéni plochy vymezené zménou &. 1 v lokalitach Z1-1a
a Z1-1b plati podminky pro vyuZiti ploch stanovené v kapitole 1.6 textové ¢asti zmény €. 1.

Navrh zmény €. 1 je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s poZadavky zvlastnich pravnich pred-

pist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpistu, popripadé s vy-
sledkem FeSeni rozpori [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]
Pti pofizovani navrhu zmény €. 1 neuplatnily dotéené organy ve svych stanoviscich zddné poza-
davky. Pofizovatel spolu s urenym zastupitelem, starostou obce Karlem Stehlikem, vyhodnotil
stanoviska uplatnéné pfi spole€ném jednani i vefejném projednani nadvrhu zmény ¢. 1 a u€inil za-
véry, které nevyvolaly Zddnou Gpravu navrhu zmény €. 1 a tak byl 1 pfedlozen Zastupitelstvu obce
Vysehotovice k vydani. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni
spolecného jednani o nadvrhu zmény €. 1 a ,,Vyhodnoceni vetfejného projednavani navrhu zmény
¢. 1%, které jsou soucasti dokladl o pofizovani navrhu zmény €. 1.

V pribéhu pofizovani navrhu zmény €. 1 nebyly feSeny zaddné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zdkona ¢. 413/2005 Sb.

Navrh zmény €. 1 je v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpist a se stanovisky dotce-
nych organi podle zvlastnich pravnich predpisu.

7. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zédkona]

Pti projednavani navrhu zadani zmény ¢. 1 Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zemédé€lstvi, ve svém stanovisku ¢j. 85056/2008/KUSK/OZP/La ze dne 10. 6. 2008,
jako pfisluSny dot¢eny orgdn na tseku ochrany piirody a posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,
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uvedl, ze ,, ...v souladu s ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., Ize vyloucit vyznamny vliv predlozené
koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi, na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.* a dale,
e .,...nepozaduje zpracovani vyhodnoceni viivii ndvrhu zaddni zmény ¢ 1 UPO VySehorovice
z hlediska vlivit na Zivotni prostredi.*.

Na zéklad€ vySe uvedeného nepozadovalo zadani zmény €. 1 podle § 47 odst. 3 stavebniho zédkona
zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj uzemi.

8. Stanovisko krajského turadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno [§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona]
Vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 na Zivotni prostiedi, které je soucasti vyhodnoceni vlivli na udrzi-
telny rozvoje Gzemi, nebylo podle pfilohy ke stavebnimu zakonu zpracovano.
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo soucésti ndvrhu zmény €. 1, zadani neobsa-
hovalo pozadavek na jeho zpracovani.

9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]

Obec VySehotovice ma platny uzemni plan obce schvaleny dne 27. prosince 2006. Dle schvalené¢ho
zadani nebylo pfedmétem zmény €. 1 v zasad¢ vymezeni novych zastavitelnych ploch, ale zejména
zména vyuZziti uzemi tak, aby 1épe vyhovovalo sou¢asnym potiebam rozvoje obce. Nova zastavi-
telna plocha se vymezuje zménou ¢&. 1 pouze v lokalité Z1-2b o vyméie 0,11 ha pro COV, ktera ma
reciprocitu v lokalité¢ Z1-2a o vymeéte 0,17 ha, vypusténé ze zastavitelnych ploch. Navrh ploch pro
vefejnou zelen v lokalitach Z1-1a a Z1-1b pfisp&je ke zvyseni ekologické stability krajiny.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Potizovatel vefejné projednal posouzeny navrh zmény €. 1 dle § 52 odst. 1 stavebniho zékona a do
skonceni vefejného projednani dne 11. kvétna 2009, ve lhite dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona,
neobdrzel Zadné namitky dotcenych osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

11. Vyhodnoceni pripominek

Potizovatel vetfejné projednal posouzeny navrh zmény €. 1 dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
a neobdrzel do skonceni vetejného projednani dne 11. kvétna 2009 v souladu s § 52 odst. 3 sta-
vebniho zdkona, zadné ptfipominky osob, jejichZ prava, povinnosti nebo z4jmy mohou byt navr-
hem zmény €. 1 ptimo dotceny dle § 172 odst. 4 spravniho fadu.

B. GRAFICKA CAST
Grafickou ¢ast tvofi vykresy
a) ¢. 1 — Koordinacni vykres, 1 : 5000,
b) ¢&. 2 — Sirsi vztahy, bez méfitka,
c) ¢. 3 —Zabory ZPF, 1 : 5000,
které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény €. 1.

Poucdeni:

Proti opatieni obecné povahy €. 1/2009 — zméné €. 1 tzemniho planu obce VySehotovice, nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zadkona €. 413/2005).

* * *

Karel Stehlik v. r.

starosta obce
Zuzana Stecherova v. r.

mistostarostka obce
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